CURITIBA S.A.

Folhane 0S
GF

LAUDO DE AVALIACAO - 2020

Proprietario: Curitiba S.A.
Indicacdo Fiscal: 43.125.023.000

LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Rua Cel. Hoche Pedra Pires
Zoneamento: CONEC 4 Quadricula: M 10 Bairro: Vila Izabel

FINALIDADE DA AVALIACAO: Negociagio.

DOCUMENTACAO DO IMOVEL:
Tipo: Matricula Nuamero: 110.583 / 62 C

CARACTERISTICAS DO TERRENO:
Area total: 418,00 m2
Caracteristicas:  (x) Retangular ( ) Trapezoidal ( ) Irregular

( ) Declive ( ) Acentuado ( ) Suave
( ) Aclive ( ) Acentuado ( ) Suave
(X) Plano

Dimensoes: - Frente: xx,xx m - Lateral: xx,xx m - Fundos: xx,xx m

Posicdo no Logradouro: (X) Meio de Quadra ( ) esquina-2 frentes ( ) esquina-3 ou 4 frentes

Ocupacdo: (x) desocupado ( ) ocupado pelo proprietario
( ) locado/ arrendado ( ) cedido/ comodato
( ) invadido ( ) ocupado pelo interessado na aquisicio

Informacg6es Complementares:

METODOLOGIA EMPREGADA: Inferéncia Estatistica.

NIVEL DE RIGOR: Normal




CURITIBA S.A,

Folha ne W0
G.F.

~t

PESQUISA DE VALORES IMOBILIARIOS:
Para determinagio do valor unitirio da 4rea de terreno foram efetuadas pesquisas em duas
diferentes fontes de informagao, quais sejam, ofertas do Mercado Imobili4rio em jornais de grande
circulaciio e informacdes obtidas junto a imobiliarias.
CONCLUSAO:
Nuamero de elementos: 21
Modelo linear para estimativa de valor:
Valor unitério = 1/ (0,00092836095 +-1,4518846e-07 * AREATOTAL +- 2,5827954e-07 * PLANTA

VALORES + 1.255291e-06 * 1/TESTADA RELATIVA)
Valor de mercado médio (R$): 615.755,80

(R$/m2): 1.473,10

OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES (pressupostos, ressalvas e
fatores limitantes):

Obteve-se os seguintes valores:

- minimo: RS 562.113,86 — RS 1.344,77/m?2

- médio: RS 615.755,80 — RS 1.473,10/m2

- maximo: RS 680.721,36 — RS 1.628,52/m?2

ANEXOS:

1. Relatorio obtido do software de avaliacdo por inferéncia estatistica TS-sisreg, com os graficos e
resultados obtidos.

2. Croqui da area.

3. Relatorio geral do lote.

Curitiba, 15 de abril de 2020.

\Dcw,tdlﬂc v /G,LU%W\J\.
DANIELLI T. CIURZYNSKI
Eng. Civil - CREA 62.970/D - Pr




CURITIBA B

Data de referéncia:
15/04/2020 14:34:08

Informacdes complementares:
Identificador: 43.125.023.000

Enderego: Rua Cel. Hoche Pedra Pires
Complemento:
Municipio: Curitiba UF: PR

Dados do imével avaliado:

¢ AREA TOTAL 418,00
* PLANTA VALORES 915,78
e TESTADA RELATIVA 0,02632

Valores da Moda para 80 % de confianca
e VALOR UNITARIO Médio: 1.473,10

¢ VALOR UNITARIO Minimo: 1.344,77

e VALOR UNITARIO Médximo: 1.628,52

Precisdo: Grau III

VALOR UNITARIO =1 / ( 0,00092836095 +-1,4518846e-07 * AREATOTAL +-2,5827954e-07 * PLANTAVALORES +1,255291e-06
*1/TESTADA RELATIVA )
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Data de referéncia:
15/04/2020 14:33:06

Informacies complementares:

o NUmero de varidveis: 4

¢ Numero de varidveis consideradas: 4
« NUmero de dados: 26

« Nimero de dados considerados: 21

Resultados Estatisticos:

Linear

» Coeficiente de correlagdo: 0,531282

Coeficiente de determinagdo: 0,282260
Coeficiente de determinacdo ajustado: 0,155600
Fisher-Snedecor: 2,23

Significancia: 1,00

Nag-Linear

» Coeficiente de determinagdo: 0,169120

Normalidade dos residuos
o 71% dos residuos situados entre -1 e +1 s

¢ 90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
o 95% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 1

Equacdo

Regressores Equacdo
o AREA TOTAL X

¢ PLANTA VALORES X

o TESTADA RELATIVA 1/x

o VALOR UNITARIO ily

. CURITIBAS T

T-Observado Significancia Crescimento Ndo-Linear

-1,62 12,39 10,70 %
-2,10 511 576 %
1,85 8,17 1,10 %

VALOR UNITARIO =1 / ( 0,00092836095 +-1,4518846e-07 * AREATOTAL +-2,5827954e-07 * PLANTAVALORES +1,255291e-06

*1/TESTADA RELATIVA )
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CURITIBA
MODELO: MODELO

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS
Total da Amostra : 26
Utilizados : 21
Outlier o1
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CURITIBAS.A.
Data: 15/04/2020

VARIAVEIS
Total 14
Utilizadas 1 4
Grau Liberdade : 17

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: 1/y

COEFICIENTES
Correlagéo : 0,53128
Determinagdo : 0,28226
Ajustado : 0,15560

F-SNEDECOR
F-Calculado : 2,22849
Significdncia : < 1,00000

NORMALIDADE
Intervalo Classe % Padrio % Modelo
-1a1 68 71
-1,64 a +1,64 90 90
-1,96 a +1,96 95 95

VARIAGAO
Total : 6,56675e-07
Residual 1 4,71322e-07

Desvio Padrdo : 0,00017

D-WATSON
D-Calculado : 2,02465
Resultado Teste : N&o auto-regresséo 90%

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR

Y =1/(0,000928 + -0,000000 * X + -0,000000 * X, + 0,000001 * 1/X3)

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Méedia 1 1743,69
Variagado Total : 5575248,59
Variancia : 265488,03

Desvio Padrdo : 515,26

MODELO
Coefic. Aderéncia : 0,16912
Variagdo Residual  : 4632363,93
Varidncia 1 272492,00
Desvio Padrao 1 522,01
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)
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CURITIBA : = = CURITIBAS.A.
DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS
X1AREA TOTAL B

§ VALOR UNITARIO = f( AREA TOTAL )
Tipo: Quantitativa E so00
Amplitude: 295,00 a 4224,00 S 6000
Impacto esperado na dependente: Positivo el 4000
16% da amplitude na média: 10,70 % na estimativa § 2000
2000 4.000
AREA TOTAL

X2 PLANTA VALORES

Qo ,
Q\KALOR UNITARIO = f( PLAMTA VALORES )

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 622,01 a 1864,41

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,76 % na estimativa

250

Q

VALOR UNIT
[
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1.000 1.500

PLANTA VALORES
X;TESTADARELATIVA —

_éALOR UMITARIO = f{ TESTADA RELATIVA )

Tipo: Proxy = Tz
Amplitude: 0,00177 a 0,04351 5 1500
Impacto esperado na dependente: Positivo S 565
10% da amplitude na média: 1,10 % na estimativa §

001 002 003 004
TESTADA RELATIVA

Y VALOR UNITARIO

Tipo: Dependente
Amplitude: 969,55 a 2974,05

Micronumerosidade para o modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculfado (Soma das Caudas)  (Padrdo = 0,15560)

X; AREA TOTAL X -1,61859 12,39 0,07961

X2 PLANTA X -2,09882 5,11 -0,00413437

VALORES

X3 TESTADA 1/x 1,85032 8,17 0,04190

RELATIVA
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MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

* MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
* MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

TESTADA RELATIVA
VALOR UNITARIO

PLANTA VALORES

Variavel
Forma Linear

| AREATOTAL

x
»

x
[
x

X3 1/x
Y 1y
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CURITIBA : - : CURITIBA
No |Enderego Fonte AREA | PLANTADE | TESTADA VALQR
TOTAL | VALORES | RELATIVA [ UNITARIO
1 | AV. VICENTE MACHADO 1550,00 | 1006,81 0,01613 2074,05
*2 | RUA JULIO EDUARDO GINESTE 448,00 1086,80 0,07143 1551,34
3 | RUAPROF. BRAZILIO O. DACOSTA 330,00 644,08 0,04242 1484,85
4 | RUACEL. FELICIANO RIBEIRO 1315,00 762,69 0,0384 1520,91
5 | RUA GUARARAPES 295,00 1304,72 0,04135 2000,00
6 |RUACEL. PRETEXTATO P. T. RIBAS 592,00 1864,41 0,02703 1864,41
*7 | RUA PROF. SEBASTIAO PARANA 1188,00 | 2663,23 0,0303 5471,38
8 |RUAJULIO EDUARDO GINESTE 1175,00 904,75 0,02 2204,25
9 |RUAREINALDO PAZELLO 495,00 790,28 0,02222 1070,71
10 | RUA PROF. ULISSES VIEIRA 415,00 1347,47 0,0241 2048,19
*11 | RUA PEDRO COLLERE 820,00 1336,44 0,02341 731,71
*12 | RUA HENRIQUE JOSE SIKORSKI 3000,00 565,47 0,00066 233,50
13 | RUAABEL DA SILVAALMEIDA 409,00 918,54 0,03178 1833,74
14 |RUAREZALA SIMAO 650,00 649,60 0,03485 2461,54
15 | RUA GERSON DA GRAGA 520,00 622,01 0,025 1307,69
16 | RUAMAJOR HEITOR GUIMARAES 701,00 914,40 0,04351 1355,21
17 | AV. NOSSA SRA. APARECIDA 820,00 1024,74 0,0189 1463,41
*18 | RUA PROF. BRASILIO O. DA COSTA 3671,00 | 616,49 0,0198 901,66
19 | RUA MAJOR HEITOR GUIMARAES 850,00 914,40 0,01882 1529,41
20 |RUA JOSE SCUISSIATO 311,00 696,49 0,03859 1442,31
21 | RUA DA DIVINA PROVIDENCIA 2046,00 | 790,28 0,02639 1832,84
22 | AV. NOSSA SRA. APARECIDA 598,00 1024,74 0,02391 1254,18
23 |RUAPROF. ULISSES VIEIRA 416,00 1435,74 0,02002 2043,27
24 | AV. NOSSA SRA. APARECIDA 422400 | 896,48 0,00177 1278,41
25 | RUA PRETEXTATO TABORDA 660,00 904,75 0,01818 969,55
JUNIOR
26 | RUAVITAL BRASIL 560,00 1347,47 0,025 2678,57
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Inscricao Imobiliaria: 28.0.0004.0406.00-6 Indicacgao Fiscal: 43.13%,023 of

Folhan®

Bairro: Rua da Cidadania:

Quadricula:ii- Situagao:
Bairro de Abrangéncia :

Informagées da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Zoneamento

1 - Zoneamento: CONEC.SETOR ESPECIAL CONECTORA 4
Sistema Viario: NORMAL

Testadas do Lote

Posi¢ado do Lote: Meio de quadra
1 - Denominagdo: R. CORONEL HOCHE PEDRA PIRES Sistema Viario: NORMAL

Cad. do Logradouro: WO046A Tipo:  Principal  N° Predial: 361 Testada (m):

Dados de Projeto de Rua (UUS-3.1): O LOTE E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO EM LINHA RETA
Cota Direita: +/- 1,50

Parametros da Lei de Zoneamento

11,00

Classificagao dos Usos

Usos Permitidos

- HABITACIONAL
HABITAC@O COLETIVA.
HABITACAO TRANSITORIA 1 E 2.
HABITACAO INSTITUCIONAL.

TOLERADO HABITAGOES UNIFAMILIARES.
PARA MAIS DE DOIS BLOCOS DE HABITAGAO COLETIVANO LOTE, CONSULTAR O IPPUC.

- COMERCIAL

COMERCIO E SERVIGO VICINAL, DE BAIRRO E SETORIAL.

COMUNITARIO 1 E 2. ) ) .
COMERCIO E SERVIGO ESPECIFICO 1, ATENDIDA LEGISLAGAO ESPECIFICA.

Usos Permissiveis
COMUNITARIO 3.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros de Subdivisdo ou Unificagao

Lote Padrao Minimo
Testada (m] , 5
Meio de quadra Esquina Aream
15,00 i 450,00

Parametros de Construgdo

Pagina 1
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Parédmetros de Construgao

Coeficiente de Aproveitamento
1,5.

Taxa de Ocupacac

50%.

Taxa de Permeabilidade

25%.

Densidade Maxim

Altura Maxima

04 PAVIMENTOS.
06 PAVIMENTOS PARA USOS HABITACIONAIS NOS TRECHOS LINDEIROS A ZR-4.

ATENDIDO LIMITE DAANATEL E AERONAUTICA.

Recuo Frontal

5,00 M.

Afastamento das Divisas

FACULTADO ATE 02 PAVIMENTOS. )

NOS DEMAIS PAVIMENTOS H/6 ATENDIDO O MiNIMO DE 2,50 M.

Estacionamento
OBEDECER O CONTIDO NO DECRETO 1021/2013 E REGULAMENTO DE EDIFICACOES DA SMU.

Recreagédo
OBEDECER O CONTIDO NO REGULAMENTO DE EDIFICAGOES DA SMU.

Observagdes para Construgdo

- Cone da Aeronautica: 1.055,90 m em relagdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

1 - Observar o contido na lei 9803/2000 que dispde sobre a transferéncia de potencial construtivo.
2 - Em caso de aquisi¢do de potencial construtivo, de acordo com a lei 9802/2000 e decreto 196/2000, os usos
permitidos e parametros construtivos serdo os seguintes:
- Usos: Habitagdo coletiva e habitagdo transitdria 1.
- Coeficiente de aproveitamento: 2,0.
- Altura maxima: 8 pavimentos.
- Afastamento de divisas: Até 2 pavimentos facultado.
Demais pavimentos H/6 atendido minimo de 2,50 m.
- Atender demais pardmetros desta consulta amarela.
3 - Podera ser concedido alvara de funcionamento para Industrias Tipo 1 em edificagdes existentes.
4 - Podera ser concedido alvara de funcionamento para Indastrias Tipo 2 na area de abrangéncia da Cidade Industrial

de Curitiba, ouvida a CDC.

Informagdes Complementares

Codigo  Data Alerta Observagdes

63 28/02/2020 08:48 Para liberagéo e emiss&o de alvaras de localizag3o / funcionamento devera ser
consultada a Curitiba S.A.

223 28/02/2020 08:46 Consultar a Curitiba S.A.

Bloqueios - )

Laa s i

Pagina 2
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Informagdes de Plantas de Loteamentos _ e B

Sublote Situacao de Foro
0000 Nao Foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Cdd. Planta/Croqu Nome da Planta N° Quadra N° Lote Situagdo do Lote

A.00208- CHACARA DOS INGLESES 103 Lote dentro do perimetro de
Planta/Croquis aprovada

informagbes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Dados de Atingimento por Faixa de Drenagem n&o Edificavel

Situagdo do Lote Faixa . Sujeito _ Diametro Agua Corrente
a Inundagao Tubulagado
Lote ndo Atingido Nao 0,00 m Nao

Caracteristicas: Devera prever passagem de &guas pluviais dos lotes a montante

Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta 4 MAPM **

Bacias(s) Hidrografica(s)
~ACIA BARIGUI Principal

Informagoes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: 0 - Normal Area Terreno:418,00 m? Area Total Construida:0,00 m? Total Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote 0
Natureza  Patriménio Imposto Taxa Utilizagdo Ano Construgéo Area Construida
Territorial Particular Isento Isento Cic 0,00 m?

Infraestrutura Basica

Cod. Logradouro Pauta Pavimentagdo Esgoto fluminagdo Publica  Coleta de Lixo
WO046A C ANTI-PO EXISTE SIM SIM

Pagina 3
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Inscricao Imobiliaria: 28.0.0004.0406.00-6 Indicagao Fiscal: 43.1282(123

Proprietarios

Sublote Proprietario Princ.Registro de imoveis
0000 COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA - CURITIBA CIRC: MATRIC: REG: LIVRO:
SA PROCESS: 01-136762/2013 GUIA
ITBI:
Enderegos

Enderego de Localizacédo
Sublote Cddigo Logradouro
0000 W.046.A R.CORONEL HOCHE PEDRA PIRES n° 000361

Observagdes Gerais

Sublote:
Responsavel pela Emissiao Data
81601
[CDC] - COMPANHIA DE DESENVOLVIMENTO DE CURITIBA 19/03/2020
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